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Nize uvedeny navrh stanov, odpovidd pravnim piedpisim platnym od 1.1.2014,
Vv nejblizsi dobé se vSak ofekava zmeéna pravnich piedpisu. S ohledem na moznost odchylné
upravy v fad¢ ustanoveni, je vhodné stanovy upravit podle potieb konkrétniho spolecenstvi
vlastnikti. Je nepochybné, Ze jinak funguje spolecenstvi vlastnikli, které ma pét Clend, jinak
spoleCenstvi vlastnikli se sto ¢leny. V nékterych piipadech vSak s ohledem na novou pravni
upravu a absenci soudni judikatury nelze jednoznacné urcit, zda je ve stanovéch ptipusténa
odchylna tprava od zdkona, nebo je vyloucena. Z tohoto divodu je navrh stanov vypracovan
s ohledem na pravni jistotu podle zakonné Upravy a je vhodné piipadné navrhy na zmény
stanov pfedem konzultovat. Navrh stanov obsahuje citaci zakonnych ustanoveni, kterd je
vhodna s ohledem na ,,nezazitost” pravni upravy mezi obcany.

Zvyraznéné Casti stanov lze rovnéz upravit odchylné od zékona, dle moznosti
stanovené zakonem S ohledem na pozadavek spoleCenstvi vlastnik.

Praktické otazky, které jsou v kazdém domé jinak dohodnuty (uklid spole¢nych
prostor firmou, vytdpéni, vytah- v€etné mozné upravy nehrazeni nékladii na provoz vytahu
byty umisténych v ptizemi), je mozno ve stanovach konkrétné upravit.

STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii Spalov 290

éAsI PRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

ClL.1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikil je pravnicka osoba zalozend za ucelem zajiStovani spravy domu a
pozemku; pii napliovani svého ucelu je zpusobilé nabyvat prdva a zavazovat se
K povinnostem. Spolecenstvi vlastnikidi nesmi podnikat ani se piimo ¢i nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. ------------

(2) Spolecenstvi vlastnikll je zalozeno za Gcelem spravy bytového domu €.p. 290 v ¢ésti obce
Spalov, postavené¢ho na pozemku parc.c.st. 470, v katastralnim uzemi Spalov, jenz je zapsan
Vv katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté¢ Novy Ji¢in, na listu vlastnictvi ¢islo 578, pro obec a katastralni izemi Spalov a za
ucelem spravy shora uvedeného pozemku.--=--=-======mmmmmmcm oo ----




(3) V bytovém domé jsou bytové jednotky vymezeny (typ jednotky) podle zakona ¢. 72/1994
Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy K bytim a nebytovym prostorim a dopliovaly se n¢které zakony (zakon o vlastnictvi
bytll), tento zakon také vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor. Jednotkou se rozumi byt
nebo nebytovy prostor jako vymezena cast domu uvedeného v odst. (2) tohoto ¢lanku stanov--

(4) Spolecenstvi vlastnikli je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.-------------------

(5) Spolecenstvi vlastnikii mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikti zajisti dluh jiné osoby,
se nepiihliZi. = e e e e e e e e e e

(6) Spolecenstvi vlastniki pravné jedna v mezich svého tcelu s vlastniky jednotek i s tietimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi
vlastniki vlastniky jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.---------------=--=--=--mmmommcem -

(7) Sdruzi-li se spole€enstvi vlastnikti s jinym spoleCenstvim vlastnikti ke spolupraci pii
napliiovani svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi
vlastnikti nebo vlastniky jednotek nebo jinak pusobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat
k jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych
ptispévki. Zavaze-li se spolecenstvi vlastnikti podilet se na ztrat€ jiné osoby, hradit jeji dluhy
nebo je zajistit, nepiihlizi se k tOMU.==========mmmmm e oo oo

ClL1I
Nazev a sidlo

(1) Nazev zni: Spoleéenstvi vlastnikii Spalov 290,-----------=-===mmm oo
(2) Sidlem je: Spalov &.p. 290, PSC 74237 --------nnnnnnnmmmmmmmmmmmmmnee —-mmmee-

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

UCEL SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

CL. 111
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Pfedmétem cinnosti spolecenstvi vlastnikli je sprava domu a pozemku. Sprava domu
a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnika
nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spole¢nych Casti. Sprava domu zahrnuje 1 ¢innosti spojené s ptipravou a provadénim
zmeén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zmeénou v uzivani,
jakoz 1 se ztizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich
vSem spoluvlastniklim domu.-============mmm e e
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(2) Sprava se vztahuje ina spolecné cCasti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku. e

CL1IV
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

Spolecenstvi vlastnikl je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku
Z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:---------=---==-===--==-nmmuuun-

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné¢ zmén
vedoucich ke zméné v tcelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zatizeni domu,
jako spole¢nych ¢€asti, dale spolecnych casti vyhrazenych k vyluénému uzivéni vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spolecenstvi vlastniki nejde o0 ¢innost
ptislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady,------------

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodti, rozvodli energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,-------------------------

¢) udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku. -----------=--=--=--mmm-mmcmmomm -

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipad¢, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech ptedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpist vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné ¢asti domu.------------------------ ----

CLV
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

Spolecenstvi vlastnikil je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku
Z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména-------=-==========mmmmmmmmoemmmmee -

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, v€etné vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych pravnich ptedpist,-----------------------

b) stanoveni a vybirani pfedem ur¢enych finan¢nich prostiedkii od vlastnikli jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vypotadani,-------r-===mmmm==mmmmmmmem e e -

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fadné hospodaieni
s finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastniki,---------------- ----

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi vlastnikii a z usneseni
shromazdéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spolecenstvi vlastniki,--------------
e) ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych Casti a technickych zatizeni, kterd slouzi
1 jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé¢, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.-----------------
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CL VI
Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi vlastnikli opravnéno sjednavat smlouvy
tYKaJic] S€ ZEJMENA-========m == e

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,------------=--=--=---=--mm-mmomo—-

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych casti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele piimo,

¢) pojisténi domu, e

d) najmu spole¢nych ¢asti domu a-------------- mmmmmmmmmseemeeeeoeoee- B S
e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych Casti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastnikli opravnéni je provozovat,
jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty
a podobna vyhrazend technickd zafizeni.----=-=-======mmmmmmmm e oo

(2) Spolecenstvi vlastnikti dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

CL VI
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni o urCeni osoby spravce, muze
spolecenstvi vlastnikll zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal$imi Cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym miize byt fyzicka nebo pravnicka osoba. -----------------

(2) Smlouva se spraveem 0bsahuje =-========mmmmmmm e oo e

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat, -----=======mmmmmm e

b) cena za sluzby poskytované spravcem,=-=--==========mmmmmmm oo oo

C) urceni zpisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence, -------------======-=nmmoemem--

d) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi Vlastnikil ptisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim vlastnikii zmocnén k jejich uzavirani, ------=-=======mmmmmmmm oo

) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména
0 finan¢nim hospodaieni, o stavu finanénich prostiedkt kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz 1 o jinych vyznamnych skute¢nostech, ------------=-------- ----

) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti
a predat predsedovi spolecenstvi vlastnikli vSechny pisemné materialy o spravé domu a své
¢innosti, --------------- S

g) povinnost spravce Umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit
se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. (1) stanov a vykonavat prava Clena spolecenstvi
vlastnikil, za podminek stanovenych StanoVami,----=-==-==-=-==mmmmmm oo




h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim. ---------------=-------- e

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy V ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti se spraveem schvaluje shromazdeéni. -----=--=-====m=mmmmmmmm oo

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaveti 1 az 3 nemize byt dotéena vylu¢na
rozhodovaci plisobnost organii spolecenstvi vlastnikli plynouci z pravnich piedpist a z téchto
SE MOV, ===

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Cl. VIII
Vznik ¢lenstvi

(1) Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. -------

(2) Za dluhy spolecenstvi vlastnikl ru¢i jeho €len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole€nych ¢astech. =-=-=-mmmmmmmmm o

(3) Cleny spolegenstvi vlastniki se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnika vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznikd -------------

a) dnem vzniku spolecenstvi vlastnikii v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnikil, --------===-==-===mmmmmemmmmmeee-

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi vlastnikil. --------------=----------- --- ==

Cl IX.
Seznam ¢lent spolecenstvi vlastniki

(1) Spolecenstvi vlastniki vede seznam c¢lenti spoleCenstvi vlastnikii. V seznamu ¢lent

spole€enstvi vlastnikti musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi vlastnikd uvedeno:----------------

- Jjméno a pifijmeni, datum narozeni, adresa mista trvalého pobytu, uvedend ve vypisu
Z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu, jedné-li se o ¢lena
fyzickou osobu, ------------ oo e

- nézev nebo obchodni firma, IC, adresa sidla, jedné-li se o ¢lena pravnickou osobu, -------

- dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu, ( dale jen dorucovaci adresa),
V ptipad¢, ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu/sidla, -----------=---==--nmoeeeuu--

- spoleCny zastupce, v ptipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spolecném
jméni manzeld, e
- vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce. - e

(2) Seznam c¢lent spoleCenstvi vlastnikd je zpfistupnén c¢lenim spoleCenstvi vlastnika
zptisobem uvedenym v €l. X odst. 2) stanov. -----=--=-=====-=nmmnmn-- mmmmmmmmmmem oo

(3) Cleny spoledenstvi vlastnikil, jejichz Glenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastnik,
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zapiSe spoleCenstvi vlastnikli do seznamu ¢lenii spolecenstvi vlastnikli neprodlené poté, kdy
¢len spolecenstvi vlastnikli oznami prokazatelné¢ nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se
spolecenstvi vlastnikii dozvi o této skutecnosti jinym zplisobem.--------==---======mcmmmmmoeeeeeo-

(4) Kazdy ¢len, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spolecenstvi vlastnikti na jeho naklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lend obsahujici udaje o své osobé. Namisto zemielého ¢lena
muze o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo rodic¢, a neni-li zddny z nich, mize o vydani
potvrzeni zadat jina osoba blizkéa nebo dédic, prokazi-li zdjem hodny pravni ochrany. ----------

(5) Seznam ¢lenti miize byt uvetrejnén se souhlasem vsech ¢lend, kteti jsou v ném zapsani; pii
uvetejnéni neuplného seznamu ¢lenti musi byt z ného patrné, ze je netplny. ---------------------

CL X
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spole€enstvi vlastnikii ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi vlastnikt
uvedena v prislusnych ustanovenich pravnich predpisti a téchto stanov a ma zejména pravo --

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi vlastnikli zplisobem a za podminek stanovenych
pravnimi predpisy a t€mito Stanovami, ==-===============m=mmm oo ----

b) ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shroméazdéni, -------------=--=--===-mmmmmmmm oo

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi vlastniki, -------------- e R

d) predkladat organtim spoleCenstvi vlastniki navrhy a podnéty ke zlepSeni c¢innosti
spoleCenstvi vlastnikl a k odstranéni nedostatki v jejich Cinnosti, mmmemmmememmeemeeeeeeeeeeeee

e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluZzeb, nejpozdéji do ¢tyf mésict od
skonceni zuctovaciho obdobi, pficemz splatnost piipadnych pieplatki, je nejpozdéji do sedmi
meésict od skonceni zuctovaciho obdobi, splatnost piipadnych nedoplatkt je nejpozdéji do
sedmi mésicti od skonceni zuctovaciho 0bdobi.-=-==========mmmmmmm oo oo

f) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii a do podkladi, z nichz vychazi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku
a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,-----=-=-=-===-m-mmmmmmmm oo

g) seznamit se, jak spolecenstvi vlastnikti hospodati a jak dim nebo pozemek spravuje,--------
h) nahlizet do ucetnich knih a dokladl spolecenstvi vlastnikil.--------=========-mmmmmmmmm oo e-

(2) V pripade¢, ze ¢len spolecenstvi vlastnikti chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit
se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. (1) stanov, bude domluven takovy zplsob uplatnéni
tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spoleCenstvi vlastnikli, tak Clenu spolecenstvi
vlastnikti, pfipadn€ osobé&, kterd na zakladé smlouvy zajistuje €innosti spojené se spravou
domu. V piipadé€, ze zpisob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zpisobu
uplatnéni prava shroméazdéni, piipadné bude stanoveno internim piedpisem spolecenstvi
V1@StNTKT === == m e m e e e e e e e e e e e eeee ----

(3) Clen spolecenstvi vlastnikii ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi
vlastnik uvedené v ptisluSnych ustanovenich pravnich ptedpist a téchto stanovach, zejména
ma povinnost mmmmmmmmmem e eee = e e e e e e e e e

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organi spolecenstvi vlastniki schvélend v souladu
S pravnimi predpisy a t€mito stanovami, ------=================mmmnmmnmm-- mmmmmmmemme e




b) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych casti, pokud byl s témito
pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami,
jimz umoznil pFistup do domu Nebo JedNOtKy,------===-=mnmmmm oo oo

C) hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku, ----- e LR e
d) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,-

e) ridit se pii uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zatizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni, --------------==--==---=--om---

f) udrzovat svou jednotku, jak to vyzaduje nezavadny Stav a dobry vzhled domu; to plati
1 0 spole¢nych castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani,------------

g) odstranit na sviij naklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoleénych ¢astech domu a pozemku zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, ------

h) oznamit ptedsedovi spoleCenstvi vlastnikli provadéni stavebnich a podobnych uprav, zmén,
ptestavby, ¢i zménu konstrukce nebo charakteru jednotky apod. (dale jen Gpravy), v piipadé,
ze je ktémto upravam pravnimi ptedpisy vyzadovan souhlas nebo ohldSeni pfislusnému
stavebnimu Gfadu.---------=--==-=-=-mmmmmmmmo- m=mmmmemmemeeemees m=mmmmemmemeeeeee-

(4) Clen spoleGenstvi vlastniki méa pravo svobodné spravovat, vyluénd uzivat a uvnitf
stavebné upravovat svou jednotku jakoz i uzivat spole¢né Casti domu, nesmi vSak ztizit
jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyzaduje nezavadny
stav domu, a pfimo hrozi nebezpec¢i, ze dojde k posSkozeni jiné jednotky, je spolecenstvi
vlastnikli opravnéno ¢init opatfeni ke zjednani napravy i v piipadé€, Ze nejde o ohroZeni
nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky €init opatfeni k napravé tim
NENT dOtCENO. ==mmmmmmm e e e e

(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svou jednotku, umozni do jednotky piistup osobé
odpovédné za sprdvu domu, nebo osobé ji povefené, pro ovétfeni, zda stavebni upravy
neohrozuji, nepoSkozuji nebo nemeéni spole¢né Casti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan
spoleCenstvim vlastnikil.--============mmmm oo R ----

(7) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani tidrzbé, oprave, uprave, prestavbé ¢i jiné zmeéné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadn€ rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitt jednotky nebo
na spolecné casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoleenstvim vlastnikti. To plati i pro umisténi, udrzbu a
kontrolu zatizeni pro meéfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet
NamMEFenyCh NOANOT. === =nmmmm e e e e e e e e e ---

(8) Pti poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. (7) stanov, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spole€enstvi vlastnikll. Provadél-li vSak tyto prace ve svém z4jmu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sdm. ----=========mmmmm oo -—--

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vCetn¢ své adresy mista trvalého pobytu,
dorucovaci adresy, a poc¢tu osob, které budou mit v byté domécnost, spoleCenstvi vlastniki
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédét, ze je
vlastnikem. To obdobné¢ plati 1 v pfipadé zmény Gdaji uvedenych v ozndmeni.------------------
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(10) Vlastnik jednotky oznami bez zbyteéného odkladu spole¢enstvi vlastnikii zmény v poctu
osob, které maji v byt¢ domacnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tii
mésice v jednom kalendainim roce. To plati itehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt
K uzivani jiné osobé¢; v takovém piipad€ oznami i jméno a dorucovaci adresu této osoby.-------

(11) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastnikii jméno a dorucovaci
adresu kteréhokoli vlastnika nebo ndjemce v dome.--------=-==--=--mmmmmmmmmm oo

(12) Na navrh spolecenstvi vlastnikti nebo dotéeného vlastnika jednotky muze soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich
vlastnikll jednotek.--=-=-==-m-mmmmm oo -

CL XI
Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky muze své pravo k jednotce rozdé€lit na podily. ------------=-==-==-=-mcemno-

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vaci spolecenstvi vlastnikt. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni
spolecenstvi vlastnikii jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spolecnému
zastupci. V piipadé, Ze se spoluvlastnici na spoleéném zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit
spolecenstvi vlastnikli pravomocné soudni rozhodnuti. ------------ mmemmmemeeemeeeeeeeeae

(3) Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikii vykonava spole¢ny zastupce. Spole¢ny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spoleCenstvi vlastnikli
a vykondvat na ném prava clena spoleCenstvi vlastnikli, zejména podavat jménem
spoluvlastnikll jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni spoluvlastnici
jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni pfitomni, prava ¢lena spolecenstvi vlastniki
vSak nevykonavaji. To plati i v pfipadé¢ manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.-----

CL X1l
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikii

(1) Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikil Zanika =------=========n=mmmmmmmmm oo

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky, --=-==-=======mmmmmmmmm oo

b) umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikt - fyzické osoby, ----------- mmmmemmememmemeeeeeeeeeaee
¢) zanikem Clena spoleCenstvi vlastniki - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, ----------

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastnikii, ---------==-=====-===--=----

e) dal§im zpiisobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy. --------------- -=mmememees ==

(2) Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikli zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena
spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené
oznamit predsedovi spolecenstvi vlastnikil. ----------=-==m-nmmemme-- mmm e e
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CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL X1
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi vlastnikll JSOU: ========mmmmmmmmmmm oo oo ---

a) Shromazdeni, =--=-=======mmmmm e oo

b) ptedseda spolecenstvi vlastnikill. ===-=-========mmmmm oo

ClL. X1V
Shromazdéni

(1) Shromazdéni je nejvyssim organem spoleCenstvi vlastnikd. Shromazdéni tvofi vSichni
vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych ¢astech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikli, k jeho hlasu se
nepiihlizi, ===--=s==smmmmmm o m oo e

(2) Predseda spolecenstvi vlastnikd svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkréat do roka. Predseda spolecenstvi vlastnikii svola shromézdéni i z podnétu vlastnikil
jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné v8ak dvou z nich; neucini-li to ve
lhité do tficeti dni od doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na
naklad spoleCenstvi vlastnikli sami. Je-li zasedani svolano z podnétu vlastnikl jednotek, mtze
byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal. V piipadé ze predseda
spolecenstvi vlastnikli zemte, nebo ze zdravotnich divodi neni schopen shromazdéni svolat,
je shromazdéni opravnéna svolat osoba povétena ke svolani na zakladé dohody vlastniki
jednotek, ktefi maji vice neZ polovinu hlasil.—-====-==-====m oo

(3) Shromazdéni se svolava _Pozvanka

Vv pisemné podob¢ se zasila vSem c¢lenim spoleCenstvi vlastnik (spole¢nému zastupci dle
¢lanku XI. odst. 2 stanov) na jimi sdélenou dorucovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu
uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu.
Pozvanka v pisemné podobé miiZze byt ¢lenu spolecenstvi vlastnikd rovnéz pfedana osobné
oproti podpisu, den ptedani se tak povazuje za den zaslani. Pokud Clen spolecenstvi vlastnik
pisemné pozada o zasilani pozvanky v elektronické podobé, zasild se mu pozvanka na jim
sdélenou mailovou adresu, v pisemné podob¢ se poté jiz nezasild. V ptipadé spoluvlastnictvi
jednotky (spole¢né jméni manzeld) bude pozvéanka zaslana pouze spolecnému zastupci dle
¢lanku XI. odst. (2) a (3) téchto stanov. Pozvanka se soucasné vyvési vdomé na domovni
vyvésce spolecenstvi vlastnikli. Pisemnd pozvanka musi byt zasldna a vyvéSena ve lhité
nejméne [JEIMAGH dnt pied jeho konanim. Z pozvanky musi byt ziejmé misto, ¢as a porad
zasedani. Misto a Cas zasedani se urci tak, aby co nejméné omezovaly moznosti ¢lent se ho
ucastnit. Nejsou-li k pozvance piipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky v¢as se s nimi seznamit. mmmmmmemmmeeemeeeeeeeeeeeee

(4) Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné neZ tyden pfed oznamenym datem zasedani, nahradi
spoleCenstvi vlastniki ¢lenim, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvanky, ucelné



vynaloZené naklady. Je-li zasedani svolano podle odst. (2) véta druha, muze byt odvolano ¢i
odlozeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.---------------------------

(5) Clen spoleenstvi vlastnikii miZe zmocnit jiného ¢lena spoleGenstvi vlastnikdi nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby jej zastupovala pfi ucasti na shromazdéni nebo na vSech
shromdzdénich, a to véetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle
generdlni plné moci se pfipousti. V piipadé zastoupeni se zastupce Clena spolecenstvi
vlastnikli na shromazdéni prokaze obCanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim
jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstiiku, jde-1i o pravnickou
osobu, a plnou moci ud€lenou ¢lenem spoleCenstvi vlastnikli, za kterého se shromdzdéni
ucastni, nebyla-li plnd moc k ucasti na vSech shromdzdénich piedlozena spoleCenstvi
vlastnika diive. Podpisy na plné moci nemusi byt Gfedné ovéfeny.-----------======mnmmmmmmmmmonmn-

(6) Do pusobnosti shromazdéni patii -----=-=-=-======m=mmmmm e oo

a) zména stanov, ----- e e e e e e e e e e e e
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, --
¢) volba a odvolavani ptedsedy spolecenstvi vlastnikli a rozhodovani o vysi jeho odmény, ----

d) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy
o hospodatfeni spoleCenstvi vlastniki a spravé domu S vysledky plnéni rozpoctu, jakoz
i celkové vyse prispévkl na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych prispevkil, ==-=-====mmmmmmmmmm oo

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich tihradu, jakoz i zplisobu rozuctovani cen
sluZeb na jednotky, -=-=======-m==mmmmom e

f) rozhodovani ------------ e e

1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikll v pravnické osobé pisobici v oblasti bydleni, ---------------

. 0 zmén¢ ucelu uzivani domu nebo jednotky, ---------------=-=------ etEEEEEEE PR
. 0 zmén¢ podlahové plochy JedNOtKY, —----=-==mmmmm oo

. 0 tplném nebo ¢astecném Slouceni nebo rozdéleni jednotek, -----------=-=--==-mmmmmmmmmmoomeae
. 0 zmén€ podilu na spole¢nych ¢astech, -----====mmmmmmmmmm e
. 0 zméné v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky, ------------
. 0 opravé nebo stavebni Upravé spolecnych Casti nemovité véci, pievySuji-li naklady ¢astku
stanovenou Vv ¢l. XV1 odst. (10) StANOV, =====n==mmmmmmm e e o e o e e
g) udélovani pfedchoziho souhlasu -------------- =

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, -------------
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje ¢astku stanovenou
v ¢l. XVI odst. (10) stanov, ------------=----=------- e e
3. k uzavfeni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnikli v€etn€ schvaleni vySe a podminek
averu, ------------------ B LR R et
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, -=============mmmmmmmm oo

N N D AW

h) ur€eni osoby, ktera ma zajiSt'ovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
0 jeji zmeng, jakoz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
o cené nebo o rozsahu ¢innosti, --- - -- B GG EEE e PR

1) rozhodovéani v dalSich zaleZzitostech urcenych stanovami nebo v zdleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. --- e e mmmmmmemen N
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(7) Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikli jednotek, ktefi maji -
vSech hlasii. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vlastnikil
jednotek, ledaze zakon vyzaduje vyssi pocet hlast.------------------------ mmmmmmmmmmees ----

(8) Zasedani shromazdéni zahaji predseda spoleCenstvi vlastnikt. V ptipadé svolani zasedani
shromazdéni z podnétu vlastniki jednotek podle ¢l. XIV odst. (2) véta druha zahaji zasedani
shromazdéni ¢len spolecenstvi vlastnikli zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani
zah4ji, ovéri, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Zasedani vede piedseda spolecenstvi
vlastnikii, pokud zasedani nesvolal piedseda spoleCenstvi vlastnikli, zajisti osoba, kterad
zasedani zahdajila volbu piedsedajiciho zasedani a =zapisovatele (dale predsedajici).
Predsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho potad ohldsen, ledaze shromazdéni rozhodne 0
predCasném ukonceni. Shromazdéni hlasuje vefejne, zvednutim ruky. Shromazdéni se miize
nadpolovi¢ni vétSinou hlasti pfitomnych clenii usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkli. V takovém ptipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
Pted piijetim kazdého usneseni zjisti predseda zasedani pocet ptitomnych ¢lenti, po hlasovani
uvede, pocet souhlasnych hlasii pro pfijeti usneseni. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na
potad zasedani v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za tcasti a se souhlasem vSech ¢lenti
spole€enstvi vlastnikl opravnénych o ni hlasovat. -----==========mmmmmmmm oo

9) Piedseda spolecenstvi vlastnikti zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve 1haté
do tficeti dni od jejiho ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zépis ten, kdo zasedani
predsedal nebo koho tim povétilo shroméazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:----------------------

a) kdo zasedani svolal a jak,-----===========mmm e

b) kdy se konalo, e e
¢) kdo je zah4jil a kdo mu piedsedal,-----=============mmmmm e

d) jaké ptipadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo,-------=============m-mmmmmmmmoeeee -

e) plné znéni piijatych usneseni,--==-=========mmmmmmmmm oo
f) uvedeni poctu pritomnych ¢lenti a po¢tu souhlasnych hlast pii piijeti kazdého usneseni,-----

g) kdy byl zapis vyhotoven. --------------m-mmmeeeo- e

Ptilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodiim. Zapis podepisuje predseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy vcetn€ pisemnych podkladii k jednani shromazdéni musi byt uschovany u
predsedy spolecenstvi vlastniki. Kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikid mutize nahlizet do zapist
ze zasedani za podminek urcenych v ¢lanku X. odst. (2) stanov, toto pravo lze vykonat
V misté po pfedeslé dohod¢ s predsedou spolecenstvi vlastnikil. -------==-======mmmmmmmmcmmee e

(10) Je-li pro to dulezity divod, muze piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnikti, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl; v rdmci
toho mtize téZ navrhnout, aby soud docasné¢ zakézal jednat podle napadené¢ho rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozveédél
nebo dozvédeét mohl, jeho pravo zanikd. ----==-=====mmmmm oo

(11) Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezptisobilost shromazdéni usnéset se. -------=--======m=mmmmmmmmmmmmomeeeee
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CL XV
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné form¢, aby
vlastnici jednotek rozhodli 0 zaleZitostech, které nalezi do pusobnosti shromazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti 0 zméng StanoV. ---=-=-======mmmmmmmm oo

(2) Navrh musi obsahovat alespont navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Lhuta k vyjadreni ¢ini patnact dni od doruceni navrhu. -----=-=-=-=-mmmmmm oo

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. ---------------- mmmmmmmemeeeeeeeee- e

(4) Piedseda spolecenstvi vlastnikii oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-
li to bez zbyte¢ného odkladu, mize ozndmeni ucinit na néklady spoleCenstvi vlastnikil ten,
kdo usneseni navrhl. ==-=====mmmmm oo

(5) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vlastnikd jednotek. Méni-li se vSak vSem
vlastnikiim jednotek velikost podilii na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
ptispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podilti na spole¢nych
¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikti jednotek.---------- e e R e

Cl. XVI
Predseda spolecenstvi vlastniki

(1) Predseda spolecenstvi vlastniki je statutarnim organem spolecenstvi vlastniktl. Pfedsedou
spolecenstvi vlastnikti mize byt fyzickd IEDOIDIAMMCRAIOBONE. Statutarni organ méa jednoho
¢lena. Pfedseda spolecenstvi vlastniki fidi a organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi vlastnikil
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem c¢innosti spolecenstvi
vlastniki s vyjimkou té€ch véci, které jsou podle pravnich pfedpisti a stanov ve vyluéné
pusobnosti shromézdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.----------------

(2) Predseda spolecenstvi vlastnikl zastupuje spolecenstvi vlastnikii navenek samostatné ve
vSech zalezitostech. Za spoleCenstvi vlastnikl se piedseda spoleCenstvi vlastnikii podepisuje
tak, Ze k jeho nazvu ptipoji svillj podpis a tidaj o své funkei.-----=-===-=mmmmmmmmm oo

(3) Funkéni obdobi predsedy spoledenstvi vlastnikd ¢ini [J8 let a po&ind zvolenim do funkce.
Piedseda spoleéenstvi vlastnikl je volen a odvolavan shromazdénim, mize byt do své funkce
VOlen OPELOVNE. ===mmmmmmmm e e e e e oo oo oo
Prvni piedseda spoleCenstvi vlastniki je uren ve stanovach pii zalozeni spoleCenstvi
vlastnikill. =======n=mmmmmm e mmmmmmmmmmmemmemee e

(4) Zpusobily byt predsedou spoleCenstvi vlastnikll je ten, kdo je pln¢ svépravny a je
bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li pfedsedou
spolecenstvi vlastnikll jina pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji jako piedsedu
spoleCenstvi vlastnika zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho
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Organu. ------==-===-==----- S GRTEEEEE R S

(5) Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se muze stat predsedou spoleCenstvi vlastniki,
oznamila-li to pfedem spoleCenstvi vlastnikli, to neplati, pokud od skonceni insolvencniho
fizeni uplynuly alespon tfi roky. Byl-li osvédcen upadek osoby, ktera je jiz predsedou
spolecenstvi vlastnikil, ozndmi to tato osoba bez zbytecného odkladu spoleCenstvi vlastniki.
Nedoslo-li k oznameni, mize se domahat kazdy, kdo na tom mé pravni zajem, aby predsedu
spolecenstvi vlastnikil z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spoleenstvi vlastnikd,
poté, co se o osvédéeni upadku této osoby dozvédélo, ze ma ve funkci setrvat.-------------

(6) Kdo ptijme funkci piedsedy spoleCenstvi vlastnikl, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale,
kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii pfijeti funkce nebo pii
jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe diisledky. Pfedseda spolecenstvi vlastniki vykonava
funkeci osobné. -----------=--mmmmmmmme oo L L ----

(7) Odpovédnost piedsedy spolecenstvi vlastniki za Skodu, kterou zptisobil poruSenim pravni
povinnosti pti vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Nenahradil-li
predseda spoleCenstvi vlastnikii Skodu, kterou spolecenstvi vlastnikii zptisobil poruSenim
povinnosti pii vykonu funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véftiteli spolecenstvi
vlastniki za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na
spolecenstvi vlastnikli nemize domoCi. ==-===========mmmm e m oo

(8) Piedseda spolecenstvi vlastnikti jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikl zejména -------

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnikii ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi vlastnikli podle pravnich piedpisti a téchto stanov, pokud nejde o
zaleZitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovidd mu za SVOU CINNOSE, =========mmmmm e e e e e

b) rozhoduje o pojisténi domu,------------------ e
¢) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, v souladu
S usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,-----==-=========m = mmm oo
d) odpovidd za vedeni UCetnictvi a za sestaveni Ucetni zdvérky a za pfedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisti, ----=--=-==-=======mmmmnmoumu-- ---

e) ptipravuje podklady pro zasedani shromézdéni, svoldva shromazdéni, piredklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodateni spolecenstvi vlastnikli s vysledky plnéni
rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich €innostech spolecenstvi vlastnik,
které obsahuji zejména zakladni Uidaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé
a povinnych revizich véetné dajii o pouziti a stavu piispevkil na sprdvu domu a pozemku, ---

f) predkladd k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat, ------------------------ mmemmmemmmmeemeeeeeeeeeeeeeee mmmmmmmmmmmeeeeeee

g) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi vlastniki, -------===========mmmmmmmmmmm oo

h) sdéluje jednotlivym c¢lentim spolecenstvi vlastnikii podle usneseni shromazdéni vysi
prispevkil na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby, -

1) zajist'uje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkd nebo pieplatkd, ---

J) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vlastnikti vzniklych ze smluv a jinych zavazki
a povinnosti vici tfetim osobdm a v€asné uplatinovani pohledavek spolecenstvi vlastnikd.------

(9) Piedseda spolecenstvi vlastnikt jako statutarni organ spolecenstvi zejména ------------------



a) v souladu s pravnimi piedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
jednéni za spolecenstvi vlastnikli navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz uzavird
smlouvy, --------- memmmm oo e
b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a Cini
vici dodavatelim potiebna pravni nebo jind opateni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo
k nahrad¢ vzniklé skody, --------------=-mmnmmmm- e

¢) za spolecenstvi vlastniki vymaha plnéni povinnosti ulozenych clentim spolecenstvi
vlastnikd, --------------- T L PR

d) plni povinnosti podle pravnich ptredpisii ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastniki
jednotek vedenému piislusnym soudem ur¢enym zvlastnim predpisem,-------------==--=----------
e) V ptipadé¢ zmény prohlaSeni dle ust. § 1166 ob¢. zék., zajisti vyhotoveni Gplného znéni
a bez zbytecného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené prislusnym katastralnim uradem.---

(10) V pusobnosti ptedsedy spole¢enstvi vlastnikii je dale rozhodovani:--------------------------
a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosdhne
v kalendainim roce souhrnné ¢astky dale
rozhodovéni o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlistatkova cena v kalendainim
roce nepiesahuje v souhrnu

b) o opravé nebo stavebni upravé spoleénych ¢asti nemovité véci, neprevysuji- li naklady
v jednotlivych piipadech ¢astku ; tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zptisobené havarii na spole¢nych ¢astech.---------------

¢) o kazdém pravnim jednani, (s vyjimkou pravnich jednani uvedenych v ¢lanku XVI. odst.
10 pismeno a) a b) téchto stanov) na zdkladé kterého bude spolecenstvi vlastnikli zavdzano
poskytnout plnéni (dluh - zdvazek spoleGenstvi vastnikil) do REIDDIERG (SO ENACCHiSE

v

(11) Funkce ptedsedy spolecenstvi vlastniki kon¢i -------------------=--=----- --- ----

a) uplynutim funk¢niho obdobi,----------- R
b) odvolanim z funkce, --------=---====mmemmmnn S —
¢) odstoupenim z funkce, --------------==---=------- e

d) ztratou zpusobilosti byt ptfedsedou spolecenstvi vlastnik{,----------------=---=-----------
e) ptipadné jinym zpisobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo stanovami. --------------------

12) Odstoupi-li predseda spolecenstvi vlastnikli ze své funkce prohldSenim doslym
spoleCenstvi vlastniki, zanika funkce uplynutim dvou mésicti od dojiti prohlaseni, pokud
shromazdéni neschvali jiny den zaniku funkce. Pokud ptedseda spoleCenstvi vlastniki
odstoupi ze své funkce je povinen jesté¢ pied dorucenim svého odstoupeni svolat zasedani
shromazdéni a jako bod programu shromazdéni urcit seznameni s odstoupenim piedsedy
spolecenstvi vlastnikl, schvaleni dne zaniku funkce predsedy spole€enstvi vlastnikii a volbu
predsedy spolecenstvi vlastnikt. ----------- mmmmmmmemmmememeeeeeeeeee mmmmmmmemmmeeeenee

(13) Soud jmenuje spoleCenstvi vlastnikti opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy
predsedy spoleCenstvi vlastnikli v rozporu se z4jmy spolecenstvi vlastnik. Tyto stanovy ve
smyslu ust. § 488 obc.zék. urcuji, aby v tomto piipadé byl timto opatrovnikem jmenovan
nekdo ze ¢lenil spoleCenstvi vlastnika

CAST PATA
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PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH
CASTI
Cl. XvIl
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti jsou upravena v ¢l. Il az VII

téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti
¢lend vlastnikl jednotek a pisobnost organti spolecenstvi vlastnikil.---------------------=---------

CL. XVl
Rad pro uzivani spolecnych casti a s tim souvisejici uzivani jednotek

(1) V dob¢ od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrZzovan noéni klid. V této dobé& neni
dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jind hlucnd zafizeni a pfistroje
(kuchyniské roboty, vrtacky atd.), hluéné zpivat, hluéné se bavit a zptisobovat vétsi hluk.
V této dobé je zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfistroje tak, aby jejich
zvuk nepronikal do okolnich jednotek. V této dobé nelze téZ pouzivat domaci
elektrospotiebice (pracky, mycky, vitivky apod.), zvlasté pak v pripadech, kdy jejich umisténi
a vyvazeni je zdrojem vétSiho hluku. Uzivatelé jednotek jsou odpovédni i za hluk, ktery
mohou zpiisobovat s nimi zijici zvifata ($t€¢kani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.--

(2) Hluéné prace, napf. pii rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny
od 7:00 do 18:00 hod., pficemz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vS§echny hlucné
prace soustiedény do kratkého c¢asového obdobi. Hlucné prace provadéné v jednotce déle nez
tticet dnit v jednom kalendainim roce jsou povaZovany za obtézovani hlukem v mife
nepifiméfené mistnim pomérim, které podstatn€ omezuje obvyklé uZivani sousednich
jednotek.------------------ e L e

(3) Vlastnik kazdé jednotky ma pravo na jeden kli¢ ke kazdé ze spoleénych uzamykatelnych
prostor. Spole¢né prostory nesmi slouzit ke skladovani nepottebnych véci. O pfipadné zméné
jejich uZivani rozhoduji ¢lenové spolecenstvi vlastnikll.----==-==========mmmmmmmmm oo eeeee

(4) Pii prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyzadat si od pivodniho vlastnika vSechny klice
od spole¢nych uzamykatelnych prostor. Pokud vlastnik jednotky piesto takto klice neziska,
nebo je nema k dispozici z jiného zavazného divodu, mize pozadat o zhotoveni kopie nebo
zapijceni klice predsedu spolecenstvi vlastnikll. Naklady na zhotoveni kopie nebo zaptjceni
Klice nese vlastnik, ktery tento pozadavek VZNnesl.---------==mmmmmmmmm s

(5) Rezervni klice od vSech spole¢nych prostor budovy jsou ulozeny u predsedy spolecenstvi
vlastnikil.-========msmmmmmm e eeee mmmmmmmmmmemmeemeeoeee

(6) V zajistovani bézného uklidu spole¢nych prostor budovy a bezprostiedniho okoli domu
a v obsluze spolecného topeni se vlastnici jednotek stfidaji v tydennich intervalech dle
vyvésen¢ho rozpisu, nejsou-li tyto sluzby zajistovany tietimi osobami. Pii mimotadnych
situacich, kdy uZivatel jednotky zneCisti spole¢né prostory (pifi rekonstrukci jednotky,
malovani, st€éhovani apod.), je povinen neprodlené¢ po ukonceni praci odstranit zplisobené
zne€isténi. V opacném piipad€ budou ndklady na mimotadny uklid pfetctovany vlastnikovi
prislusné jednotKy. =====m=mmmm s e oo e

CL. XIX
Technicky provoz domu
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(1) Z obecné zavaznych pravnich piedpist a ze stanov spolecenstvi vyplyva pro vlastniky
jednotek povinnost pecovat o fadny provoz a technicky stav bytového domu. K zabezpeceni
pozadovaného technického stavu domu se provadi: zakladni Udrzba domu, technické
prohlidky, revize a zkousky, bézné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce.
V zajmu tadného provedeni téchto praci je uzivatel jednotky povinen umoznit piistup
k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizaénimu svodu. Rovnéz
tak je povinnosti zpfistupnit tato zatizeni, ktera jsou spolecnym vlastnictvim a nejsou soucasti
jednotlivych jednotek.-----------=mmmmmm oo

(2) Mezi zakladni preventivni opatieni k pfedchazeni poruch patii:----------=--=-====mmnmmemmueev
e uvnitf jednotky:-----------=-----m--mmmm oo T

4

a umoziuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domg;--------=--=========mmmmmmmmmecmem-
b) pouzivat spotiebice pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se spolehlivymi
uzavéry, pravideln¢ kontrolovat té€snost spojli;---------============-=------ mmemmemememeeeeeeeeeae
c¢) pravideln¢, alesponn 1x ro¢né protacet uzavery radiatort, ventilti teplé a studené vody
a uzéavéru piivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnénf;------------
d) prubézné kontrolovat odkapavani vody z ventilt (baterii) a unik vody na klozetu (Cefeni
N lAAINY ) === o e
e ve spolecnych prostorach domu:------==========mmmmmmmmm oo --mme- -
a) dodrzovat pravidla protipozarni ochrany;-=--=-===========mmmmm oo
b) dodrzovat zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spoleénych prostorach
domu;-----=--=-=-=--mmmmm-- mmmmmmmmemmees e
c¢) udrZzovat vSechny chodby, které slouZzi jako unikové cesty volné; v té€chto prostorach plati
zakaz ukladani nadmérnych predméti, které by branily volnému prachodu,----------------------
d) kontrolovat zptisob vétrani spole¢nych prostor domu a po vyvétrani zavirat okna;------------
e) udrzovat v dome potadek a CiStOtU;==--=======mmmmmmm oo
f) suSarny préadla a dalSi prostory urcené ke zvlastnim ucelim pouZivat jen na nezbytné
nutnou dobu tak, aby jejich pouziti bylo k dispozici i ostatnim uzivatelim.------------------------

(3) Predepsané technické, bezpe€nostni i1 protipozarni prohlidky, zkouSky a revize jsou
zajistovany predsedou spolecenstvi vlastniki nebo povéfenym spravcem a hrazeny
z ptispevkll na sprdvu domu a pozemku.--=--==-=========mmmmmmmm oo eeee e

Cl. XX
Bezpecnost a poradek

(1) V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:------------=-====-=-==mmememnmmem- ---

a) Domovni vchodové dvefe se diisledné zaviraji. Do domu Ize umoznit vstup pouze vlastnim
navs§tévam, které bude uzivatel jednotky doprovazet jiz od vchodovych dvefi. Jinym osobam,
které se nemohou piesné legitimovat, anebo hlasi nav§tévu momentalné neptitomného
uzivatele jednotky, nelze vstup do domu umoznit. Objednané navstévy opravari jsou bud’
ocekavany objednatelem, anebo jsou vybaveny klicem, ktery jim zapaj¢i predseda
spole€enstvi vlastnikl nebo uzivatel jednotky, pokud je objednavatelem.------------==-=----------
b) Kazdy uzivatel jednotky je povinen dodrzovat obvykla pravidla bezpecnosti a protipozarni
ochrany, zejména pti manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotiebici.----------==-======--=-----
¢) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, kteti déti pouci
o zékladnich pravidlech bezpe¢nosti a chovani v domé a v jeho bezprostiednim okoli.----------
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(2) Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny a rozvodné skiiné do
jednotlivych jednotek musi byt ozna¢eny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze
opravnénym osobam, coz neplati v piipadé havarie ¢i hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen
jednat tak, aby zabranil hrozicim Skoddm.-----------=--==-mmmmmmm oo ----

(3) Chodby pied jednotlivymi jednotkami ve v§ech podlazich a schodisté musi byt stale volné

(4) V piipadé vzniku pozaru je nutno okamzité varovat ostatni osoby v domé (volanim
LHORI®), pokud je to mozné, bezpetné opustit dim (pomoci osobam se sniZenou
pohyblivosti) a neprodlené ptivolat hasice (tel. ¢islo 150). Jestlize je to v silach osoby, ktera
pozar zjistila, je tteba okamzité zah4jit haSeni poZaru.-------=-========mmmmmmmmmmm oo

(5) Pii zjisténi uniku plynu je nutno:-------- e
a) ihned zhasnout vSechny plameny (vypnout spordk, zhasnout svicky, cigaretu apod.);--------
b) otevfit vSechna okna a dvete a dikladn€ vyvétrat;-----=--=-=====mmmmmmm oo
¢) uzaviit vSechny uzavéry plynu (spordk nebo hlavni uzavér plynu v jednotce nebo na
Stoupacce;---------------- mmmmmemmm—eeeeeeee e
d) nepouzivat otevieny ohen (zapalky, zapalovac, svi¢ky);-------=--==--=--==-mmmmmmmmmmmm oo
€) nekoufit;-------=---===-==mmmmmmmm oo e et L e R
f) nepouzivat elektrické spotiebice a nijak s nimi nemanipulovat;----------------------- -—--
g) nepouzivat elektrické zvonky u dvefi a netelefonovat;-------==-==========mmmmmmmmmm oo
h) varovat ostatni osoby v domé&, opustit diim, pomoci osobam se snizenou pohyblivosti;------
i) informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu — telefonujte mimo dim nebo mimo
misto, kde plyn unik@).-----=======mmmmmm oo mmmmsmmeeeemeeeeeeeeee

(6) Popelnice jsou umistény u domu. Poplatky za svoz odpadu hradi vlastnici jednotek méstu
(obci) sami. Velkoobjemovy odpad a stavebni sut’ je zakazano odkladat do kontejnerti, tento
odpad je tfeba odvézt do sbérného dvora. Ddle je zakazdno odkladat vedle kontejnerd
nepotiebné véci vseho druhu.-------------mmemmooemee oo

(7) Zatravnéné plochy kolem domu maji okrasny ucel. UZivatelé jednotek nesmi znecist'ovat
tyto prostory zadnymi druhy odpadkid (papir, prazdné lahve atd.) ani na nich cokoli
zanechdvat. Pfi pobytu na téchto plochach, které jsou ve spoluvlastnictvi ¢lent spolecenstvi,
jsou vSichni uzivatelé jednotek povinni chovat se tak, aby hlukem nerusili ostatni uzivatele.---

(8) Chov a drzeni psi v jednotkach (bytech a nebytovych prostorech) podléhd obecné
zavaznym pravnim piedpisim a piedpisim a vyhlaskam mésta (obce), kterymi jsou majitelé
pst povinni se fidit. Majitel je povinen odstranit znecisténi, které jeho pes zplsobi ve
spolecnych prostorach domu nebo na pozemku kolem budovy, ktery je ve spoluvlastnictvi
¢lent spolecenstvi.------=--=------- --- et

(9) Chov zivoc€ichd, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (zivo¢ichli
jedovatych nebo jinak nebezpecnych) je v budové zakazan, nebot’ nelze vyloucit piipadny
unik téchto Zivocichi mimo jednotku chovatele (napf. Sachtami, které prochazeji vSemi
JEANOtKAMI ). === == === o o e oo oo e

(10) Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se ptredchazelo vyskytu hmyzu v jeho
jednotce a rozSifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené¢ ozndmit
predsedovi spolecenstvi vlastniki k zajisténi ptislusného zésahu. V tomto piipade jsou vsichni
uzivatelé jednotek, kterych se ptipadny dezinfekéni nebo dezinsekcni zasah tyka, povinni na
vyzvu umoznit pristup do jednotky. V opacném piipad¢€, bude-li nutny opakovany zasah z
divodu nezptistupnéni nékteré jednotky, budou naklady na marny zasah pteuctovany tomuto
vlastnikovi jednotky,==--==n=mmmmmmm oo s




(11) Ve v8ech spole¢nych prostorach domu je zakazano koufit.------------==-====mmmmoumnuv-

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVIi VLASTNIKU,
PRO PRiISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB
URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. XXI
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastniki

(1) Pfijmem spolecenstvi vlastnikl jsou zejména m=mmemmeememeeeeees mmmmemmmmmeeeees
a) ptispévky vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXII stanov,-------------
b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z divodu prodleni s platbami ptispévki na
spravu domu a pozemku podle ¢l. XXII stanov,------===-=======mmmmmmm oo
¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXIIl stanov, véetné¢ nedoplatkli
z jejich vyuactovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1
zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji né¢které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostorti vdome s byty,------------------------------

d) troky z vkladi na bankovnich uctech spolecenstvi vlastniki,------------=---=-===mmnmoeee-

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolec¢enstvim vlastnikd,--------------------- ---

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikli tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni pribéh a----------------- mmmmmeemeemenea-

g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd. e e e

(2) Pfijmem spole€enstvi vlastnikli nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi,
a to 1 v pfipadé, ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastniki; jde zejména o tyto
PIAJMY-=mnmmmmmmmmmmm e e e mmmmmememeee
a) ngjemné z pronajmu spoleénych ¢asti domu,---==-==-=========mmmmmm oo
b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni najemct téchto spole€nych ¢asti s platbami
najjemného a s uhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spoleCnych ¢asti vcetné
nedoplatki z jejich VyUCtOVANT @--=-=-==n=n=mmmmmm s oo oo

¢) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

(3) Vydaje spolecenstvi vlastnikt jsou naklady na spravu domu a pozemku.--------------

(4) Navrh rozpoctu piipravuje piedseda spolecenstvi vlastnikii a predklada ho ke schvaleni
shromazdéni

Navrh rozpoétu pripravuje piedseda spoleCenstvi vlastniki a piedklada ho ke schvaleni
shromazdeéni

(5) Zéakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni
s finan¢nim prostfedky v béZzném roce a vytvoreni dostatecné finan¢ni rezervy na opravy nebo
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stavebni upravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.-------------------oneeeeu---

(6) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shroméazdéni v rdmei schvéleni zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastnikil.-===========mmmmmmmmm oo e

Cl. XX1I
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpusob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhité
urcené shromazdénim.---=--=========mmmmmm oo mmmmemmemeeeemeeeeeeeeee

(2) Nerozhodne-li shromazdéni jinak (pokud toto jiné rozhodnuti shromazdéni bude
pripusténo pravnimi predpisy) na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:-------------------------—-
a) naklady na odménovani predsedy spolecenstvi vlastnikil, -----------=-====-=mmmmmmmmmmmmmmee-
b) naklady na vedeni GCetniCtvi,=-=-==-==nmmmmmmm oo oo e
€) naklady na vlastni spravni ¢innost dle €l. V StanoV,--------=-==-===-===mmmmmmmm oo
d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Géta spolecenstvi vlastnikd,----------------
e) naklady na rozictovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni ode¢tti hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich
K roza¢tovani nakladil na teplo,---=-==-====mmmmmm e
f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocita¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,----------- =
g) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad vybaveni,
kancelaiské potieby, postovné, spotieba elektiiny, je-li samostatné méfena,-----------------
h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.--

(3) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozvrhnou se ostatni naklady na spravu domu
a pozemku podle podilu na spolecnych ¢astech (napt. naklady na spravu domu a pozemku
uvedené v ¢lanku IV stanov, naklady na pojiSténi domu a pozemku).-------=--==-=-------- ---

(4) Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi vlastnikli povinnost
vyporadat ptispévky na spravu domu ke dni Gc¢innosti pfevodu. Spole€enstvi vlastnikd vyda
vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu
a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, ptipadné ze takové dluhy nejsou.-------=---==-------

Cl. XX1l1
Pravidla pro prispévky na thradu cen sluZeb a pro zpiisob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych
prostortt v dome s byty (déle jen ,,sluzby*) a postup pii urovani zaloh za sluzby, rozictovani,
vyuctovani a vypofddani nakladi na sluzby pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak
upravuji zvlastni pravni piedpisy. -==-========mmmmmmm e

(2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid
spole¢nych prostor v domé€, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoznéni piijmu
rozhlasového a televizniho signélu, provoz a ¢isténi kominii a odvoz komunalniho odpadu.----
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(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, 1hité placeni zaloh a o zplisobu rozactovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplisobu rozictovani je mozna vzdy az
po uplynuti za¢tovaciho obdobi.--------------------- mmmmmmemmeemeeee- mmmmmmmmmmemeee

(4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urci poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mési¢ni podil z predpokladanych ro¢nich ndklada na sluzby z uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladii odvozenych z piedpokladanych
cen b&zného roku. = e e e e e e e e e e e e e

(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozacétuji se naklady na sluzby takto:-----------------

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé¢, rozaétuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich
vod podle smérnych ¢isel ro¢ni spotteby vody, ---------------------- e
b) provoz a ¢isténi komint podle po¢tu vyuzivanych vyasténi do komint,-------------------------
¢) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,------
d) tepelnd energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu, ------------------
e) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu,-----------
f) osvétleni spoleénych prostor v domé, tklid spoleénych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, poptipadé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb, podle poctu osob dle ¢l. X. odst. 10
stanov rozhodnych pro rozac¢tovani.---------------- -

(6) V souladu s ¢l. X odst. (1) pism. e) ma kazdy ¢len spole€enstvi vlastniklli pravo obdrzet
vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ctyf mésici od skonceni
zuctovaciho obdobi, pfiCemz splatnost ptipadnych pteplatki, je nejpozdé€ji do sedmi mésicl
od skonceni zuctovaciho obdobi, splatnost piipadnych nedoplatkii je nejpozdéji do sedmi
mesicl od skonceni zactovaciho obdobi.-=-==========mmmmmmm e

] , CAST SEDMA o ,
URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU

Cl. XXIV.

Prvnim piedsedou spoleCenstvi vlastnikll se uréuje:----===========mmmmmmmmm oo

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Shromazdéni spolecenstvi vlastniki mize v pfipadé potieby rozhodnout o schvaleni
a vydani internich ptedpisii nebo smérnic podle svych potteb nebo pozadavkl ¢lenti. Interni
predpisy a smérnice nesmi byt v rozporu s pravnimi piedpisy a s témito stanovami. Kazdy
Clen spoleCenstvi vlastniki je povinen dodrzovat tyto stanovy, interni piedpisy a smérnice.
Clen spoledenstvi vlastnikil je také povinen zajistit a odpovida za dodrzovani téchto stanov,
internich predpisti a smérnic vSemi osobami, kterym c¢len spoleCenstvi vlastnikii umoznil
uzivani jednotky, a to z jakéhokoliv divodu (najemci, ¢lenové domacnosti, navstévy). Novy
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¢len je povinen se seznamit se stanovami, internimi predpisy a smérnicemi. Uplné znéni
stanov, interni ptedpisy a smérnice jsou k dispozici u predsedy spolecenstvi vlastniki.----------

G [YSRTENY EE—

(3) Kazdé z ustanoveni téchto stanov je odd¢litelné od ostatnich ustanoveni stanov
a samostatné. Pokud jakékoli ustanoveni téchto stanov je nebo se kdykoli stane v jakémkoli
rozsahu a za jakychkoli okolnosti neplatnym, neti¢innym nebo spornym z jakéhokoli divodu,
ma se za to, ze dané ustanoveni neni soucasti téchto stanov, avSak platnost, G¢innost
a jednoznacnost zbyvajicich casti téchto stanov tim neni nijak dotéena ani omezena.
Vyjadiuje se timto vile a umysl, aby kazdé ustanoveni téchto stanov bylo a ztlistalo platné a
vykonatelné v plném rozsahu ptipustném podle zakona, v ostatnich pfipadech aby se pouzilo
ustanoveni ptislusného obecné zavazného pravniho predpisu. ------=---=======-mmmmmmmmmmmm oo

(4) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni uprava podle ceskych obecné
zavaznych pravnich piedpisil.-=-==========mmmm oo ----

Vyhrada

Névrh stanov je vypracovan S vyhradou, ze uprava odliSnd od zdkona je upravena podle
pravniho néazoru jejich autora a neni tudiz mozné vyloucit, ze pfislusny soud, ktery bude
o zalezitosti upravené v téchto stanovach rozhodovat, se piikloni k odliSnému nazoru.

Formulace uvedena ve stanovach: ,,Nerozhodne-li shromazdéni jinak...” je do stanov
zakomponovana z divodu moznosti rozhodnout o zméné bez nutnosti ménit stanovy. Nelze
vSak vyloucit, ze v pfipadé, Ze shromazdéni rozhodne o piispévcich na sprdvu domu
a o zpusobu uréeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek, nebo o ptispévcich na
uhradu cen sluzeb a o zpusobu uréeni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek
odlisn¢ od pravidel urenych stanovami, piikloni se soud k nazoru, Ze je potieba zménit
stanovy spolecenstvi vlastnik.

Tento navrh stanov byl vypracovan v souvislosti s zadosti o vyhotoveni notaiského zapisu
o obsahu rozhodnuti shromazdéni spolecenstvi vlastnikii. Tento ndvrh stanov je opravnén
pouzivat pouze V této souvislosti Zadatel a ¢lenové spolecenstvi vlastnikl. Nelze tento navrh
stanov poskytovat jako vzor tietim osobam, doslo by tim k poruseni autorskych prav.

V Novém Ji¢iné dne 5.4.2020

Mgr. Svatava Trckova
notarka
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